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REALIZZARE CASE

PER L'ASSEGNAZIONE
IN PROPRIETA O IN
GODIMENTO Al SOCI

MODELLO CHE

LA DOMANDA DEL SOCIO PREZZI PROMUOVE

_ N — :

A ISP E\E PREZZI E CANONI IDENTITA E
SENSO DI

INFERIORI A QUELLI
DELLA COOPERATIVA 51 MERCATO APPARTENENZA
SOSTENIBILITA
SOCIALE

AMBIENTALE



IL CARATTERE
MUTUALISTICO

ASSEGNAZIONE IN GODIMENTO

Al SOCI DI ALLOGGI E BOX GIA

REALIZZATI, CHE SI RENDONO
DISPONIBILI IN QUANTO

TERMINATI | RAPPORTI CON |

PRECEDENTI ASSEGNATARI PER C)
NUMERO 88 UNITA E CANONI

PARI AD € 323.991

PROSECUZIONE DEI
RAPPORTI CON | SOCI
GIA ASSEGNATARI IN

GODIMENTO DI ALLOGGI

E BOX PER COMPLESSIVE

NUMERO 1.076 UNITA

PER UN VALORE TOTALE
DEI CANONI PARI AD

€ 2.897.490

L ASSEGNAZIONE IN
PROPRIETA Al SOCI DI
NUOVI ALLOGGI E BOX IN
CORSO DI REALIZZAZIONE
ED IN ATTESA DI CESSIONE
DEFINITIVA PER NUMERO
70 UNITA ED UN VALORE
pl € 10.605.781

CESSIONE DEFINITIVA
IN PROPRIETA Al SOCI

ﬁ N% ASSEGNATARI DEI

) NUOVI ALLOGGI E BOX
’, REALIZZATI: 163 UNITA
PER COMPLESSIVI €
40.694.403




SITUAZIONE DEL NOSTRO PAESE

CONDIZIONI GENERALI

e~

RIPOSIZIONAMENTO
DELL'ATTIVITA

3



MANTENIMENTO
DEGLI STANDARD
DI LIQUIDITA

CONTENIMENTO
DELLATTIVITA
TRADIZIONALE

DALL'ANNO 2013:
LE STRATEGIE CHE
STIAMO ATTUANDO

REVISIONE DELLE
COMPETENZE E
DELL'ORGANIZZAZIONE

CONTENIMENTO DEI
RELATIVI MECCANISMI
DI FINANZIAMENTO




DALL'ANNO 2013:
LA SITUAZIONE
SOCIETARIA E GESTIONALE

01

E STATA
PORTATA AVANTI
L'ATTIVITA TIPICA

COMPLETAMENTO
E CHIUSURA DEI CANTIERI
IN ESSERE

02

NON SI SONO
ATTIVATI NUOVI
INTERVENTI EDILIZI

DISMISSIONE
DI ALCUNE

INIZIATIVE EDILIZIE

05

AVVIO DELLA
GESTIONE DEI
FONDI SOCIALI




RIDUZIONE DEL
DEBITO BANCARIO PER
29 MILIONI

ASSEGNATI ALLOGGI PER
41 MILIONI

EFFETTI SULLA
GESTIONE 2014

=

RIDUZIONE DEI DEBITI PER
VENDUTE AREE EDIFICABILI ACCONTI DA SOCI PER
PER 11 MILIONI 15 MILIONI

SEMPLIFICATO IL SISTEMA
DELLE PARTECIPAZIONI

RIDIMENSIONATA LA
STRUTTURA AZIENDALE



=

IL CONTESTO DEL SETTO

IL CALO DEI PREZZI ,‘
DI ASSEGNAZIONE "r.‘ | TEMPI DI
PENALIZZA SIA LE ‘\ ASSEGNAZIONE PIU

CESSIONI FATTE CHE  _ LUNGHI COMPORTANO

QUELLE DA FARE, SIA ) MAGGIORI COSTI DI
DIRETTAMENTE CHE STRUTTURA E MAGGIORI
TRAMITE SOCIETA ONERI FINANZIARI

PARTECIPATE




IL BILANCIO 2014

<) r‘

b

RECEPISCE GLI ANTICIPA
EFFETTI DELLE GLI EFFETTI
OPERAZIONI GIA FUTURI DELLE

EFFETTUATE g OPERAZIONI

IN CORSO



IL CONTO
ECONOMICO
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E IL CONTO ECONOMICO

RICAVI
RICAVI ESERCIZIO 2014

Canoni di godimento ... 3.212
Rimborsi spese immobili ... 1.445 ...
AFFIEET COMMETCIALT e 374 ...
ASSEZNAZIONT 11 PLOPTIETA - 52.407
Variazioni delle rimanenze ... -55.891 .o
I O S ST ATt VT e 385 .
(0103515 ¢ 1001 15 131
DIVTIST e 3.443 ...

TOTALE RICAVI 5.505

ESERCIZIO 2013

21.364




@ IL CONTO ECONOMICO

COSTI

COSTI

Conduzione immobili ...
Personale ...
Costigenerali ...
Accantonamento ai fondi ...
Costi di COStrUZIONE ..o
Professionali ...
CONELIDULT oo
Oneri Finanziari ...
EXtra gestione ...

Imposte € tasSe ...

TOTALE COSTI

RISULTATO DELL'ESERCIZIO

ESERCIZIO 2014

....................................................................................... 2.410

- 8.765

- 699

ESERCIZIO 2013

....................................................................................... 2.037
........................................................................................ 1.374



IL FATTURATO E LE RIMANENZE

NEL CORSO DEL 2014 L “FATTURATO"” E STATO DI OLTRE € 57 MILIONI COSi SUDDIVISI:

(i
I,

41 MILIONI 11 MILIONI 5 MILIONI
CESSIONI DI ALLOGGI CESSIONI DI AREE CANONI E SPESE

SCARICATE RIMANENZE PER OLTRE € 53 MILIONI E ADEGUATO IL VALORE PER € 3,4 MILIONI

ADEGUAMENTO
RIMANENZE 31/12/2013 INCREMENTI DECREMENTI VALORE 31/12/2014

CONTO
ECONOMICO




ADEGUAMENTO VALORI

NEL 2014 SONO STATI OPERATI
ADEGUAMENTI DI VALORE PER RIMANENZE
€ 5,7 MILIONI

PRESTITI E
FINANZIAMENTI

PARTECIPAZIONI

CREDITO
V=CLIENTI

CREDITI DIVERSI ALTRI FONDI

680 1.280 39 278 24 3.367



GLI ONERI
FINANZIARI

X 4

GLI ONERI SUL IMPORTO
RISPARMIO SOCIALE SI 27.696
MANTENGONO STABILI
ONERE
666

GLI ONERI BANCARI

2013
S| SONO RIDOTTI DI
oLTRE € 700 miILA

IMPORTO
A SEGUITO DELLA

95.193
DIMINUZIONE PER OLTRE
€ 28 miLIoNI (-26%) ONERE
DELL'INDEBITAMENTO 3.109

2014

IMPORTO
27.660

ONERE
683

2014

IMPORTO
66.335

ONERE
2.392




€ /1000

LEVOLUZIONE DEL RISULTATO DI ESERCIZIO

2.382

1.549

ANNI 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013

TOTALE: 8.725 €/1000



LO STATO
PATRIMONIALE

¥
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LO STATO PATRIMONIALE

ATTIVO
ATTIVO PATRIMONIALE ESERCIZIO 2014 ESERcIzIO 2013
IMMODIlEZZAZI0OM oo 99.714 ... 96.735
RITNIATIEINIZE oo oo 35.259 o 91.150

A TEIVO COTTOIIER oo 12.456 ..o 18.456
Attivita finanziarie e disponibilita liquide ... 5.945 i 8.667
TOTALE ATTIVO PATRIMONIALE 153.374 215.008




LO STATO PATRIMONIALE
PASSIVO

PASSIVO PATRIMONIALE

Patrimonio NetEo s
Fondi ed accantonamenti ...
Passivo a lungo termine ...
RiSparmio Vincolato ...
Risparmio libero ...

Passivo a breve termine ...

TOTALE PASSIVO PATRIMONIALE

ESERcCIZIO 2014

153.374

ESERcIzIO 2013

215.008



LO STATO PATRIMONIALE
IN PERCENTUALE

FONDI E

ACCANTONAMENTI
ATTIVO CORRENTE 0156
9'30 ATTIVITA FINANZIARIE PATRIMONIO NETTO
E DISPONIBILITA LIQUIDE
RIMANENZE 25’ 86
3,83
22,69
[ )
15,42
PASSIVO A
BREVE TERMINE
ATTIVO PASSIVO

8,91

RISPARMIO LIBERO

40,13

PASSIVO A LUNGO TERMINE

8
64'1 RISPARMIO VINCOLATO
IMMOBILIARIZZAZIONI

9,92




VARIAZIONI DELL'ATTIVO

ATTIVITA FINANZIARIE
-2.722

ATTIVO CORRENTE
-4.000

RIMANENZE
- 55.891

IMMOBILIZZAZIONI
2.979

2013

-31,41%

-21,67%

-61,32%




VARIAZIONI DEL PASSIVO

PASSIVO A BREVE TERMINE
- 53.945

RISPARMIO LIBERO
-3

RISPARMIO VINCOLATO
- 33

PASSIVO A LUNGO TERMINE
1.358

FONTI E ACCANTONAMENTI
- 261

PATRIMONIO NETTO
- 8.750

2013

77.588

-69,53%

-0,02%

-0,23%

2,26%

-23,35%

- 18,07%




ALCUNI DATI OPERATIVI

L'attivita edificatoria
ha prodotto 1.500 alloggi
di buona qualita destinati
all’assegnazione in proprieta
a prezzi ragionevoli,
oltre agli importanti
investimenti per riqualificare
e migliorare il patrimonio
esistente sono stati
costruiti n.130 nuovi alloggi
a proprieta indivisa.

Investimenti sul
patrimonio
negli ultimi 3 anni
oltre € 12.000.000

72.235

2010

305

85.303

2011

IMMOBILI A PATRIMONIO .

19.745

1.496

86.899

2012

4.260

87.415

2013

IMMOBILI IN CORSO
DI REALIZAZIONE

6.420

89.597

2014
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PROSEGUE L'ATTIVITA RISTRUTTURATI

MANUTENTIVA ORDINARIA PER ADEGUAMENTI
IMPIANTISTICI PER

— €630.000
TOTALE ORDINI DI SERVIZIO
2.420

37 ALLOGGI

INTERVENTI DI
MANUTENZIONE
E ADEGUAMENTI
IMPIANTISTICI

FIGINO
VIA F.LLI ZANZOTTERA

SEGNALAZIONI
ESTERNE

QUINTO ROMANO

‘ 109
N° 1.907 AR VIA CALDERA ,
D e . —_ 111, 115

N° 513



MILANO
VIA F.LLI ZOIA

22 ALLOGGI
22 POSTI AUTO

NUOVE UNITA DA
DESTINARE ALL'AFFITTO

LLLLL

. ~ MILANO
Mﬂﬂﬂm iy VIA SILLA

™

14 ALLOGGI E
24 BOX INTERRATI

)
~./=

-



RECEPISCE LA FINE DI UN
CICLO ECONOMICO CHE E
STATO PER MOLTI ANNI
FAVOREVOLE

AFFRONTA IL NUOVO
CONTESTO SOCIALE E DI
MERCATO

UN BILANCIO DI RICHIEDE UN
AGGIORNAMENTO DELLA
SVOLTA MISSIONE
j ALLUNGA GLI ORIZZONTI .
CONFERMA LA SOLIDITA NGA Gl ORIZ: CAMBIA LE MODALITA
PATRIMONIALE DELLA OPERATIVE
COOPERATIVA PIANIFICAZIONE




GLI OBIETTIVI
STABILITA E
SOSTENIBILITA DI LUNGO
PERIODO NON
DIPENDENTE DA CICLI
ECONOMICI

iy

STABILITA’ STABILITA’
ECONOMICA PATRIMONIALE
RIEQUILIBRIO RIDUZIONE
DEI RISULTATI DI 20 MILIONI
ECONOMICI IN IN CINQUE ANNI
ASSENZA DI NUOVE DELL'INDEBITAMENTO
INIZIATIVE BANCARIO

STABILITA’
FINANZIARIA

RADDOPPIO
DELLE RISERVE DI
LIQUIDITA A MAGGIOR
GARANZIA DEL
DEPOSITO SOCIALE




X 4

CESSIONE ALLOGGI MANUTENZIONI
PRIMA FASE DISPONIBILI STRAORDINARIE NECESSARIE
(1/3 ANNI) _ _
LA DIFESA

RISTRUTTURAZIONE EFFICIENZE SUI COSTI Dl
ALLOGGI GESTIONE

LA STRATEGIA

RICERCA DELLE
OPPORTUNITA

SECONDA FASE

. ANALISI
(3/5 ANNI) SOSTENIBILITA
LO SVILUPPO E RISCHI

VERIFICA DELLA
DOMANDA







1. APPROVAZIONE
BILANCIO

BILANCIO AL 31/12/2014

RELAZIONE SULLA GESTIONE

RELAZIONE DEL COLLEGIO SINDACALE

LETTURA RELAZIONE SOCIETA DI CERTIFICAZIONE
BILANCIO CONSOLIDATO AL 31/12/2014

. PROSPETTIVE,
PROGRAMMI,
PROGETTI FUTURI
DELLA COOPERATIVA




3. PRESENTAZIONE
DEL DOCUMENTO
ELABORATO DAL
GRUPPO DI LAVORO
PER IL REGOLAMENTO
ELETTORALE:
LETTURA,
APPROVAZIONE E
DELIBERE CONSEGUENTI
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4. DETERMINAZIONE DEL
NUMERO DEI COMPONENTI
DEL CONSIGLIO DI
AMMINISTRAZIONE PER IL
TRIENNIO 2016-2018

5. NOMINA DEI COMPONENTI
DELLA COMMISSIONE
ELETTORALE PER LA
SELEZIONE DELLE
CANDIDATURE AL CONSIGLIO
DI AMMINISTRAZIONE PER IL
TRIENNIO 2016-2018
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